Gebietsentwicklung im Bestand - die Weiterentwicklung von Gewerbegebieten
am Beispiel von Karlsruhe-Griinwinkel

Fachforum 3: Organisation und Betrieb von interkommunalen Wirtschaftsflichen, 31.08.2021
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Gebietsentwicklung im Bestand - die Weiterentwicklung von Gewerbegebieten
am Beispiel von Karlsruhe-Griinwinkel

Fachforum 3: Organisation und Betrieb von interkommunalen Wirtschaftsfldchen, 31.08.2021

. Vorstellung Gebiet und Rahmenbedingungen
Entwicklungsziele

Vorgehen

Stddtebaulicher Rahmenplan / Partizipation
Umsetzung: Sanierungsgebiet, Bebauungspline
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Die Griinwinkeler Fabrik im Jahre 1919,
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Abbildung: Stadtarchiv Karlsruhe



Abbildung: Stadt Karlsruhe, Liegenschaftsamt




Nutzungsaufgabe

Abbildung: Carmele/TMC-Fotografie




Zerschneidung

Abbildung: Carmele/TMC-Fotografie
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Wohnen und Gewerbe in direkter Nachbarschaft Geringe Ausnutzung

Abbildung: Carmele/TMC-Fotografie

Klimahotspot




Zentrale Fragen

Gemeinderatsbeschluss:
Keine Gewerbeflichenentwicklung mehr nach auflen, trotz hoher Nachfrage.
>> An Bestandsentwicklung fiihrt kein Weg vorbei.

* Was zeichnet ein innerstddtisches Gewerbegebiet in Zukunft aus?

* Welche Nutzungen sind die richtigen, welche Dichte ist angemessen?

* Welche stidtebauliche Vision kann hierfiir entwickelt werden?

* Was sind Schliisselbereiche, -grundstiicke, -themen?

* In welchen Schritten und Zeithorizonten kann die Vision umgesetzt werden?

*  Was muss dafiir ,,angepackt“ werden? (Baurecht, Infrastruktur, ...)



Zeitschiene / Schritte

e 2016-2018... Forschungsprojekts REGEKO,

("Ressourcenoptimiertes Gewerbeflichenmanagement durch Kooperation”)

* 2017-2018... Stidtebaulicher Rahmenplan Gewerbegebiet Griinwinkel

 2019.......... Vorbereitende Untersuchung
 2020.......... Festlegung als Sanierungsgebiet
* ab2020...... Aufstellung Bebauungspldine

* zukiinftig .... weitere vertiefende Planungen (Mobilitit, Bahnhofumfeld, ...)
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Vision Rahmenplan Sanierungsgebiet

Abbildungen: berchtoldkrass / Stadt Karlsruhe
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Abbildungen: Stadt Karlsruhe, Rahmenplan Griinwinkel Karlsruhe

Forschungsprojekt REGEKO

* Modellquartier fiir flichensparendes, innovatives und ressourcenoptimiertes
Wirtschaften.

» Zusammenschluss Wirtschaftsforderung, Stadtplanungsamt, Karlsruher Ficher GmbH

» Forderung durch Forschungsmittel des Landes Baden- Wiirttemberg und des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

* Partizipativer Prozess mit intensiver Einbindung der Grundstiickeigentiimer und
Gewerbetreibenden. Quartiersbiiro fiir drei Jahre.



Gesamtstidtische Rahmenwerke / Dachstruktur

Stadt Karlsruhe

KARLSRUHE

Kurzfassung

ANPASSUNGSKOMPLEX ,HITZE"

Karlsruhe = STADTGEBURTSTAG '/

KARLSRUHE 2015 Karlsruhe
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Was zeichnet ein Gewerbegebiet in Zukunft aus? Vom Gewerbegebiet zum Gewerbequartier.
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Stapelung, Mischung

Abbildung: Hosoya Schifer Architects / Projekt V-Zug (CH)
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Mobilitit/Parken/Ankommen




Offentlicher Raum/Belebung (9to5, 7x24)/

Straflenrdume/Freifldchen
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Beteiligungsprozess

Abbildung: berchtoldkrass, Rahmenplan Griinwinkel Karlsruhe




GroRe Kisten
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Strukturbereiche und Nutzungsschwerpunkte Abbildung: berchtoldkrass, Rahmenplan Griinwinkel Karlsruhe



Anpassung des Planungsrecht Urbane Vielfalt

Dienstleistung, Biiro

Produzierendes Gewerbe
Gastronomie, Kultur, Third Place

b Bildung, Einzelhandel (im Bestand)
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Zukunftsbild
Westbahnhof als Quartiersmitte



>> Neuaufstellung Bebauungsplan
>> Festlegung als Sanierungsgebiet

Abbildung: Stadt Karlsruhe, Sanierungsgebiet Griinwinkel Karlsruhe



Hoher Anteil Versiegelung
Wenig Griinflachen

= Starke Versiegelung
= Wenig Grin
- Hitze-Hotspots

April 2021 Informationen zum Bebauungsplan ,Westlich der HardeckstralRe“ 5 Karlsruhe

Abbildungen: Stadt Karlsruhe, Sanierungsgebiet Griinwinkel Karlsruhe



Nachverdichtungsstudien Hardeckstrafle -
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
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Abbildung: berchtoldkrass, Rahmenplan Griinwinkel Karlsruhe



Bebauungsplan
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April 2021 Informationen zum Bebauungsplan ,Westlich der HardeckstralRe* Karlsruhe

Abbildungen: Stadt Karlsruhe, Sanierungsgebiet Griinwinkel Karlsruhe



Festsetzungen Begriinung

= Dachbegrinung

=  Versickerungsmulden

= Teilweise Fassadenbegriinung

= Alle Flachen (Oberflachen und Fassaden) Albedo > 0,3
= Versickerungsfahige Oberflachen

= 1 Baum je 500 m? Grundstlcksflache

= Begrinung Tiefgaragen
V2.,

April 2021 Informationen zum Bebauungsplan ,Westlich der HardeckstralRe* 14 Karlsruhe
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Abbildungen: Stadt Karlsruhe, Sanierungsgebiet Griinwinkel Karlsruhe



Festlegung als Sanierungsgebiet

Formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
Gewerbegebiet Griinwinkel (61 ha)

>> Satzungsbeschluss Gemeinderat

Die Sanierungsmallnahme Gewerbegebiet Griinwinkel wird im umfassenden Sanierungsverfahren unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 ff. BauGB) umgesetzt.

* sanierungsrechtliche Instrumentarien wie Kaufpreispriifung und -genehmigung kénnen Boden- und
Grundstuckspreis-Spekulation Einhalt gebieten und Preisstabilitat sorgen.

* Mit Erhebung von Ausgleichsbetrdagen kdnnen sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
abgeschopft und fiir die Finanzierung der Sanierungsmafinahme wieder eingestellt werden.

* Mit der sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht gemal’ § 145 BauGB kann die Stadt sicherstellen,
dass die Entwicklungen im Gebiet den Sanierungszielsetzungen entsprechen.

* In einem Sanierungsgebiet besteht ein allgemeines Vorkaufsrecht gemal § 24 Abs. 1 Nr, 3 BauGB -
wonach der Gemeinde grundsatzlich ein Vorkaufsrecht zum Kauf von Grundstticken zusteht.




Sanierungsziele
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~= Gewerbegebiet

= Aufwertung des 6ffentlichen Raums zur
Attraktivitatssteigerung und Belebung des
Gewerbegebietes

= Stabilisierung und Nachverdichtung des
Gewerbebesatzes

= Flachenentsieglung
= Neuordnung des Verkehrs
= Neuordnung Areal Westbahnhof

= Neuordnung einiger Areale im Stden des
Gebiets

Griinwinkel

MaBnahmeniibersicht Juli 2019

. ) Masnahmen geplart
{2} Haltepunkt
ﬂj’ Erwerb

* Aufwertung

) Neuordnung
------ Umbau und Verbesserung
44— Neuschaffung Briicke
w = = Begrinung

Abbildung: Stadt Karlsruhe, Sanierungsgebiet Griinwinkel Karlsruhe



Stadtische Forderrichtlinien — aktive Gewerbegebiete

= Modernisierung von Wohnraum

Zuschuss: 35 %, Forderobergrenze: 60.000 € (bis 3 WE)
+ weitere 5.000-20.000 € je WE

Modernisierung von Gewerbeeinheiten — ohne m?-Grenze
Zuschuss: 35 %, Forderobergrenze: 200.000 € >
- nutzungsspezifische Modernisierung nicht forderfahig

Anpassung der
stadtischen
Forderrichtlinie

Ordnungsmal3nahmen | Anreiz zur Neuordnung und Klimaanpassung

Zuschuss: 100 %, Forderobergrenze: 200.000 €

raumlich untergeordnete Erweiterungen nicht forderfahig
= Forderung fur Stellplatzen nicht moglich

/__l

April 2021 Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet ,Gewerbegebiet Grinwinkel” 16
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Ausfuhrliche Infos, Plane, Dokus und Videos:

www.karlsruhe.de/b3/bauen/sanierung/gruenwinkel.de
www.karlsruhe.de/b3/bauen/projekte/rahmenplan/rahmenplan_regeko.de

www.berchtoldkrass.de Kansr/m



