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Regionalforum 31.08. – 03.09.2021 zum 

Agglomerationsprogramm Region Köln/Bonn 

Stadtquartier Neckarbogen Heilbronn 
Konzeptvergabe schafft soziale Mischung, 

Vielfältigkeit und Grüne Infrastruktur 
 

Barbara Brakenhoff, Architektin, Leitung der IBA-Projekte der Stadt Sindelfingen 
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 Region Köln / Bonn Herausforderung           

Die BUGA Heilbronn 

entwickelt ein neues 

Stadtquartier: 

© BB 2015 
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 Region Köln / Bonn Städtebauliche Maßnahmen in der Innenstadt 

 

Renaturierung des Flusses 

Wohnen am Wasser 
 

 

Platzgestaltungen in der 

Innenstadt – Autos raus 
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 Region Köln / Bonn Hightech-, Bildungs- und Hochschul-Standort Heilbronn 

Erweiterung des 

Bildungscampus 

Heilbronn 

 

von wenigen hundert 

auf über 10.000 

Studierende 

Wohlgelegen: ein 

Wissenschafts- und 

Technologiezentrum 

Erweiterung der 

Experimenta, 

Deutschlands 

größtes 

 Science Center 
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 Region Köln / Bonn Hintergrund: große wirtschaftliche Umbrüche stehen bevor 

Heilbronn im Wandel  

von einer Industrie-  

und Arbeiterstadt 

(Automobil- und 

Maschinenbau)  

zu einem  

Hightech- und 

Hochschul-Standort 

Mit WEITBLICK  
in die ZUKUNFT 
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 Region Köln / Bonn Sonderformate: BUGA, LAGA und IBA, Regionale etc. 

Sonderformate 
schaffen Raum zum 
 

ausprobieren, 
Routine verlassen, 
quer denken, 
Teil haben 
und … 

IBA 
BUGA 
LAGA 

Regionale 
… 

 
Das heißt: 

Sonderwege, 

Extra-Fonts, 

gemeinsame 

Orientierung, 

fester Termin !!! 
 

… und 

Großes Theater 
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 Region Köln / Bonn Sonderformate: BUGA, LAGA und IBA, Regionale etc. 
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 Region Köln / Bonn Grundorientierung 

meine Leitidee für die 

Stadtausstellung 

Heilbronn-Neckarbogen 

Baukultur des Übergangs 

• angepasst an die Stadt und 

ihre Bewohner von heute 

• zum Anfassen und 

Wohlfühlen für heute  

und für morgen 

• geeignet, die Menschen in  

die Zukunft zu begleiten 
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 Region Köln / Bonn Schritte in Heilbronn 

    Wie Heilbronn den neuen Stadtteil  

    geplant und vorbereitet hat: 

1. Ankauf des brachgefallenen Umschlags-Gebietes (mit riesigen Altlasten) 

2. Gründung der BUGA 2019 als Mittel der Stadtentwicklung und als  

    steuernde, ausführende und qualitätssichernde Kraft 

3. Festlegung auf Konzeptvergabe (= kein Höchstgebotsverfahren – 

    Vorrang von Nutzungsmischung / Baukultur / Technik vor Grundstückspreis) 

4. Durchführung von Wettbewerbsverfahren: 

    - Städtebaulicher Ideenwettbewerb für das innenstadtnahe Quartier 

    - freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb 

    - Qualifizierung hinsichtlich Dichte und Gestaltung (Handbuch) 

5. Intensive Bürgerbeteiligung als kontinuierlichen Bürgerdialog 

6. Durchführung eines offenen Interessen-Bekundungsverfahrens 

7. Berufung einer überregionalen Fach-Jury  

8. Wettbewerb – Investoren-Auswahlverfahren  

      Änderungen zum eingereichten Entwurf bei der Bauausführung  

      nur mit Zustimmung (BUGA, Baukommission bzw. Gemeinderat) 

9. Öffentlichkeit und Transparenz des gesamten Verfahrens 

die BUGA 
übernimmt die 
Vorbereitung, 
Steuerung, 
Durchführung, 
Kontrolle und 
Qualitäts-
sicherung 
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 Region Köln / Bonn Ziele im Voraus festlegen 

Soziale Mischung: 

Wohnungsgrößen 1 bis 5-Raum Wohnungen 

hoher Anteil von Mietwohnungen 

Studentenwohnen sowie Seniorenwohnen 

Inklusionswohnen 

Funktionale Mischung: 

Infrastruktur-Einrichtungen (Kita, Beratung …) 

Gewerbe – Büros – Geschäfte im Erdgeschoss 

Inklusionseinrichtungen 

Auswahlkriterien: 

gleichwertiger 

Dreiklang von  

guter Architektur, 

technischer 

Innovation und 

Nutzung 

Architektur mit 

hoher Qualität: 
Hohe Baukultur als 

Maßstab neuer 

Bebauung 
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 Region Köln / Bonn Entscheidend: Bürgerbeteiligung begleitet von Fachleuten 

eine Vielzahl an  

öffentlichen Kunstaktionen 

Intensive Bürgerbeteiligung und Bürgerinformation –  

mehr als 10 Jahre kontinuierlicher Bürgerdialog: 

   - Vorträge und Informationsveranstaltungen 

    - Ideenwerkstätten zur „Stadt der Zukunft“ 

    - Bürgerwerkstätten zu verschiedenen Themen 

    - BUGA-Labore für Schulen + Jugendgruppen 

    - Geländeführungen 

    - Info-Veranstaltungen zu den Vorbereitungen 

    - … 
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 Region Köln / Bonn 

Siegermodell 2015    1:200 

Modell: zentrales Hilfsmittel für Fachleute und Laien 
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 Region Köln / Bonn Beseitigung von Altlasten 

Herausnahme 
einer Bundesstraße 
mit 30.000 Kfz/Tag 

Rückeroberung des 
öffentlichen Raums 

Beseitigung von Altlasten / Wandel einer Bundesstraße in den Neckaruferpark 
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 Region Köln / Bonn Beseitigung von Altlasten 

Beseitigung von Altlasten / BUGA schafft 
Graue und Grüne Infrastruktur 
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 Region Köln / Bonn das Sonderformat nutzen 

Sonderformat in der Phase der 
Planung ist das Zusammenspiel 
von Planung und Aktionen 
 
- wissenschaftliche & fachliche Inputs 
- Bewohner-Beteiligung 
- Fortschritte in Planung & Gestaltung 
- Feste & Kulturveranstaltungen 
- Ausstellungen + Info-Veranstaltungen 
- gemeinsame Aktionen der Beteiligten 
- Veröffentlichungen … 
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 Region Köln / Bonn das Sonderformat nutzen 

Sonderformat in der Phase der 
Realisierung ist das Zusammenspiel 
von Baufortschritten und Aktionen 
 
- Bewohner-Informationen 
- Planungs- und Baufortschritte 
- traditionelle Bauritualen 
- Ausstellungen + Veranstaltungen 
- gemeinsame Aktionen der Beteiligten 
- Veröffentlichungen … 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 
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 Region Köln / Bonn Umsetzungsschritte Neckarbogen 

Besondere Instrumente  

unserer Arbeit in Heilbronn: 

 Umwandlung der überregionalen Fach-Jury 

in eine projektbezogene Baukommission 

 Teilnahme der Fachämter an allen 

Planungsrunden bis zum Bauantrag 

 kontinuierliche Begleitung der 

Bauherren + Architekten durch 

die BUGA bis zur Ausführungs-

Planung (LPh 8): Leitung, 

Moderation, Konfliktlösung, 

Vermittlung, Steuerung etc. 
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 Region Köln / Bonn Umsetzungsschritte Neckarbogen 
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 Region Köln / Bonn Umsetzungsschritte Neckarbogen 

Jeder Planungsbeteiligte ist  

Teil des Orchesters 
 

Dem Pulsschlag der Bauplanung 

folgen 

 

Regeln vereinbaren und einhalten 

 

Änderungen bei der 

Bauausführung nur mit 

Zustimmung (BUGA, 

Baukommission bzw. 

Gemeinderat) 

 

Öffentlichkeit und Transparenz 

des gesamten Verfahrens 
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 Region Köln / Bonn Umsetzungsschritte Neckarbogen 

Herbst 2016: Baufeld I Baufeld H 
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 Region Köln / Bonn Ziel  -  Weg  -  Ergebnis 

Wir suchen eine Stadt der Übergänge – resilient für viele Zukünfte 

Baukultur ist Prozesskultur Bundesstiftung 

Baukultur 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

- Spatenstich 

- Richtfest 

- Girlsday 

- Studenten- 

  Wettbewerb 

- Broschüre 

- vhs-Veranstaltungen 

- … 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

Kongress 2017 
 

Titel: 

"Urbane Qualitäten – Heraus-

forderungen der Innenentwicklung 
 

Bundesgartenschau Heilbronn 2019  

als Motor der Stadtentwicklung" 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

Film 2018:  

„Heilbronn –  

  eine Stadt entwirft sich neu“ 
 

Co-Produktion:  

Bundesministerium des Innern, für 

Bau und Heimat und 

Bundesgartenschau Heilbronn 2019 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

Ausstellung 

AEDES 

Berlin 2018 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

Werkstatt-Gespräche 2017 – 2019 
 

mit Hochbau- und Landschafts- 

Architekten, die im Neckarbogen 

gebaut haben 
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 Region Köln / Bonn Begleitende Aktionen Neckarbogen 

Fassadenfest 2018 
der frühere Turnweltmeister 
Eberhard Gienger fiel vom Himmel 
und brachte das BUGA-T-shirt 
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 Region Köln / Bonn Stadtausstellung Neckarbogen 

Präsentationsjahr 
BUGA 2019 

Erdgeschosszonen: 
 

Ausstellungen in den 
Gewerbe-Räumen der 
Erdgeschoss-Zonen 
 
Raum mit Stadt-Modell 
 
Ausstellung: Holz als 
Baumaterial 
 
Material-Labyrinth: 
Bio-basierte (Bau-) 
Materialien der Zukunft 
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 Region Köln / Bonn Ausstellungs-Exponate Neckarbogen 
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 Region Köln / Bonn 

„Kompaktes / Urbanes Stadtquartier in offenen Stadträumen“ 
 Angepasst an den Geist des Ortes und die sie umgebende Landschaft 

 kompakte, multi-funktionale und multi-soziale Bebauung  

 möglichst viele kleine Wohnungen einschließlich Gemeinschaftsnutzungen 

Stadtausstellung Neckarbogen 
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 Region Köln / Bonn Stadtausstellung Neckarbogen 

„Individuelle Gebäude für eine individuelle Gesellschaft,  

ein lebendiges Stadtviertel für selbstbewusste Menschen. “ 
 gestalterisch zusammengehalten durch Blockstruktur und Gestaltungshandbuch 

 ergänzt durch großzügige, vielfältige und intensiv nutzbare Stadträume 

Einheitlichkeit durch Gestaltungsrahmen Einheitlichkeit durch Gestaltungsgleichheit 
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 Region Köln / Bonn Stadtausstellung Neckarbogen 

private Zonen   -   halb-öffentliche Übergänge   -   öffentliche Räume 
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 Region Köln / Bonn ergänzende Beispiele 
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 Region Köln / Bonn ergänzende Beispiele 

Gemeinschaftsgarten 

Grundriss Erdgeschoss 

Private 

Gärtchen 
Private 

Gärtchen 

Eingang 

Gäste- 

wohnung 
Gemein-

schaftsraum 

+ Gemeinschaftsterrasse auf dem Dach 

Gem.  Vorgarten Gemeinschafts - Vorgarten 
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 Region Köln / Bonn ergänzende Beispiele 

Übergang von Privat zu Halböffentlich: 

- zwei Aufgänge = Zweiteilung des Hauses / Wohnprojektes 

- Übergänge nur im Hof und auf der Gemeinschafts-Dachterrasse 

- Laubengänge für vier Wohneinheiten – zu jeder Seite für je zwei Wohnungen 

- Logien / Balkone für zwei Wohnungen – sie können zusammengeschaltet werden 
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 Region Köln / Bonn Ziel und Ergebnis 

 was mir wichtig ist: 

Soziale Architektur: 

 Kinderhaus mit 
4 Etagen Kindergarten 
Treppenhaus als Spielraum 
EG für Gemeinschaftsessen 
Wohnungen für Alleinerziehende 

 

 

 SKAIO Holzhochhaus 
mit einer Vielzahl  
    von Kleinwohnungen 
Gem-Dachterrasse 
Gemeinschafts-Raum  
    und Waschraum 
Café im EG 

Viele Gebäude mit 

hohem Anteil an 

biobasierten, also 

nachwachsenden 

Rohstoffen (Holz) 
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 Region Köln / Bonn Ziel und Ergebnis 

Soziale Mischung: 

Wohnungsgrößen 1 bis 5-Raum Wohnungen 

Studentenwohnen 

Seniorenwohnen 

Inklusionswohnen 

 

 

 

Funktionale Mischung: 

Infrastruktur-Einrichtungen (Kita, Beratung …) 

Gewerbe – Büros – Geschäfte im Erdgeschoss 

Inklusionseinrichtungen 

Ergebnisse bei der 

Nutzungsmischung im 1. BA 

bis 2019 
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 Region Köln / Bonn hohe mediale Resonanz 
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 Region Köln / Bonn BUGA schafft Grüne Infrastruktur - mit Mehrfachkodierung 

Wasserflächen für das Kleinklima, 
Schilf-Kläranlage für das Quartier 

Harte Stadtkanten zu Hafen, 
Industrie, Gewerbe, Schienen 

Hügel um die Stadt mit 
intensivem Weinanbau 

Lärmschutzwall zum Flanieren, 
Kletterwand, Mauern für kleine Tiere 

Multifunktionale Freizeiträume  –  ökologisch und nützlich in mehrfacher Hinsicht 
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 Region Köln / Bonn BUGA schafft die Grüne Infrastruktur 

Qualitätsvolle öffentliche Räume für die tägliche Naherholung – Erlebnisreiche Landschaftsgestaltung 
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 Region Köln / Bonn BUGA schafft die Grüne Infrastruktur 

Kletterfelsen 
Spielplatz 
Jugendtreff 
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 Region Köln / Bonn BUGA schafft die Grüne Infrastruktur 

den Neckar wieder erlebbar machen – attraktiv für die ganze Stadt 
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 Region Köln / Bonn Vielen Dank für die Aufmerksamkeit 

„Architektur ist und bleibt ein  

Produktionsversuch menschlicher Heimat.“              Ernst Bloch 


